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parking would  include  42  vehicle  parking  spaces  and  16  bicycle  parking  spaces.    All  Project 

vehicular  access/egress  and  goods  loading  would  be  via  the  alley  that  forms  the  eastern 

boundary of the site. 

All Project vehicular access/egress to the garage (using car elevators) and goods loading would 

be via the alley that forms the eastern boundary of the site.  The Project site’s vehicular access 

being  solely  from  the  alley  will  cause  considerable  burden  to  the  alley  –  especially  when 

combined with other traffic and property owners using the alley for access and service to the 

other properties on the block.   However, the alley currently maintains a substandard width of 

12  feet  (6‐foot  wide  half‐alley),  between  11th  Street  and  12th  Street.    Despite  the 

recommendation  of  the  Bureau  of  Engineering  (attached),  no  alley  dedication  has  "been 

required  to provide  for  its widening  to  a  standard  alley width of 20  feet  (10‐foot wide half‐

alley).   The 20‐foot widths are  recommended by  the Bureau of Engineering  in order  to allow 

automobiles and truck to pass vehicles traveling in the opposite direction along the alley.  The 

12‐foot widths are not sufficient to allow such passing. 

The Bureau of Engineering recommendation  is for consistency with Section 17.05.E of the City 

of Los Angeles Municipal Code (LAMC), which requires that alleys “shall not be less than 20 feet 

in width.”    Further,  the  Transportation  Element  of  the  City’s General  Plan, more  commonly 

referred to as Mobility Plan 2035, references the standard roadway dimensions for all roadway 

classifications  in  the City outlined  in  the Bureau of Engineering’s  Standard Plan  for  Standard 

Street Dimensions (S‐470‐1).  Per Standard Plan S‐470‐1, alleys shall be a minimum of 20 feet in 

width.  Additionally, Mobility Plan 2035 Program PL.1 (Driveway Access) requires that driveway 

access to buildings be provided from non‐arterials or alleys where feasible.  A 12‐foot wide alley 

would  limit  passenger  vehicle  access  and  not  allow  truck  access, which  PL.1  is  designed  to 

achieve.    Therefore,  in  order  to  be  in  substantial  conformance  with  the  LAMC  and  the 

requirements of the City’s General Plan, the Project’s four‐foot wide dedication along the alley 

is  required.    This would  allow  for  the minimum  half‐alley width  of  10  feet  adjacent  to  the 

Project site.   Without  the  required  four‐foot dedication along  the alley,  the Project would be 

inconsistent with  the  LAMC, preclude  the City  from  implementing  the goals of Mobility Plan 

2035, and consequently the finding of substantial conformance with the General Plan required 

by LAMC Section 16.05.F.1 cannot be made. 

Because the Project, as approved, is not in substantial conformance with the LAMC and General 

Plan, it does not qualify for a Class 32 “Infill” Categorical Exemption.  Section 15331 of the CEQA 

Guidelines prohibits the use of a Class 32 Exemption unless “the project  is consistent with the 

applicable  general  plan  designation  and  all  applicable  general  plan  policies  as well  as with 

applicable zoning designation and regulations.” 
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