
Communication from Public
 
 
Name: Rev. Ryan Pryor
Date Submitted: 11/10/2025 02:27 PM
Council File No: 25-0843 
Comments for Public Posting:  Statement of Petition We, the undersigned residents, parents, faith

leaders, and community stakeholders of Mission Hills, submit this
petition to formally oppose the proposed Recreational Vehicle
Park at 10338 Lemona Avenue. The project poses significant risks
to public safety, environmental quality, and neighborhood
character. It conflicts with planning principles that protect
sensitive receptors such as schools, places of worship, and nearby
homes. Findings and Grounds • Proximity to sensitive receptors:
Approximately 800 feet from San Jose Street Elementary School;
less than 150 feet from Devonshire Montessori School and
Mission Hills Christian Church; and less than 10 feet from
adjacent residential homes. These proximities elevate risks of air
pollutant exposure, increased noise, and traffic conflicts near
children and families. • CEQA applicability: Under CEQA, a
project that may cause a significant effect requires environmental
review. Appendix G identifies transportation safety, emergency
access, air quality, noise, and cumulative impacts as relevant
factors. The 'unusual circumstances exception,' recognized in
Berkeley Hillside Preservation v. City of Berkeley, requires denial
of an exemption where there is a reasonable possibility of
significant effects due to site conditions. The combination of
school proximity, places of worship, and homes within feet of the
site presents such circumstances. • Air quality and idling
controls: Diesel exhaust and other vehicle emissions can increase
localized concentrations of particulate matter that affect sensitive
receptors such as schoolchildren and nearby residents. The
California Air Resources Board limits diesel idling to five
minutes, with additional school-area protections. Project
operations and queuing must demonstrate compliance and prevent
exposure near schools and residences. • Traffic, pedestrian
safety, and emergency access: Primary ingress and egress would
use Lemona Avenue, a narrow residential street. Appendix G
requires analysis of hazards to pedestrians and emergency access.
The expected turning movements, queuing, and larger vehicles
introduce foreseeable conflicts with school routes and church
activity periods. • Planning and zoning consistency: Recreational
vehicle parks are evaluated for compatibility, infrastructure
capacity, and public health. Locating a transient vehicle use
within feet of homes and child-serving institutions conflicts with
compatibility principles and warrants full environmental review



compatibility principles and warrants full environmental review
and stronger siting standards. Petition Requests We respectfully
call upon the Los Angeles City Council, the Department of City
Planning, and Councilmember Monica Rodriguez to: Deny
approval of the proposed RV park at 10338 Lemona Avenue.
Amend the Los Angeles Zoning Code and related planning
policies to establish enforceable siting and environmental
standards for future Recreational Vehicle Parks, including:? • A
minimum 500-foot buffer from schools, childcare centers, and
residential property lines, consistent with sensitive-receptor
guidance from the California Air Resources Board (CARB) and
South Coast Air Quality Management District (SCAQMD).? •
Mandatory traffic impact analyses and, where screening shows
potential significance, preparation of a full Environmental Impact
Report (EIR) addressing air quality, pedestrian safety, noise,
lighting, and cumulative effects.? • Full public notification and
hearings before any RV park application approval. Conclusion
Based on the proximity to sensitive receptors, the risk profile for
air quality and pedestrian safety, and compatibility issues with the
surrounding residential fabric, the proposed RV park at 10338
Lemona Avenue presents a reasonable possibility of significant
environmental effects and should not proceed. We urge the City to
deny this application and adopt protective, citywide standards that
align RV park siting with public health and safety. 























Communication from Public
 
 
Name: Jennifer Franco
Date Submitted: 11/09/2025 05:33 PM
Council File No: 25-0843 
Comments for Public Posting:  ABSOLUTELY NOT ! NO RV PARK. THERE IS ALREADY

NO PARKING ON LEMONA ! THIS WILL LEAD TO
POSSIBLE RODENTS! 


