
Communication from Public
 
 
Name: Richard Jewett
Date Submitted: 02/23/2026 10:07 AM
Council File No: 25-1486 
Comments for Public Posting:  My name is Richard Jewett and I live in the neighborhood

surrounding the Woodland Hills Country Club. Regarding the
proposed 398-unit development at the Woodland Hills Country
Club: I and many members of our community are deeply
concerned about the impact this inappropriate, high density
development will have on our environmentally sensitive, fragile
neighborhood. The project site is located in a Very High Fire
Hazard Severity Zone (VHFHSZ) in a non-conforming hillside
area with very narrow streets. There are very well founded fears
that residents could be trapped by traffic clogged egress in the
event of a fire. This is one of several disturbing aspects of the
proposed project. While I understand the importance of providing
housing to our community, I believe that AB 2011 and its
subsequent Amendments should be limited to actual, existing,
commercially zoned corridors, as intended. There is a lot of high
density development currently taking place in the actual
commercial corridors of Warner Center, and that location seems
to be in keeping with the original intent of AB 2011. The
proposed development at 4868 N Canoga Avenue is clearly not.
Adding amendments (AB 2243 and AB 893) which removed any
remaining guardrails with respect to fire safety and which allow
for nullification of a thoughtfully designed specific plan, has
enabled developers to circumvent common sense and the
protections of fire zone designations and specific plan mandates
designed to protect people. The perils that exist in a severe fire
zone put all resident’s lives at risk, we do not need this
compounded by poor judgement and lack of full consideration and
review from the public officials and legislators who are supposed
to be advocating for and protecting us. I am requesting the City
follow AB 747 requiring a full Evacuation Capacity Study and
Environmental Impact Report. The developer claims state housing
laws (AB 2011, AB 2243, AB 893) allow 90-day ministerial
approval without CEQA review, public hearing, or
appeal—classifying Canoga Avenue as a "commercial corridor"
despite Agricultural/Open Space zoning and adjacency to
single-family homes served by narrow substandard streets that
function as evacuation routes. [CHOOSE SOME OF THE
BELOW TO STAY WITHIN THE CHARACTER LIMITS] I
would also like to add the following comments regarding the
proposed 4868 N Canoga Avenue project: THIS IS NOT A



proposed 4868 N Canoga Avenue project: THIS IS NOT A
RETAIL OR COMMERCIAL AREA: The site’s A-1 Agricultural
zoning and “Open Space” designation does not principally permit
“office, retail, or parking” and the site fails the “commercial
corridor” frontage requirements because the Applicant requires a
discretionary waiver to avoid mandatory sidewalk dedications.
The discretionary waiver to avoid mandatory sidewalk dedications
due to historic trees will violate the Americans with Disabilities
Act (ADA) under federal law which requires clear, accessible
public routes, including sidewalks, connecting streets to bus stops.
The golf course site is also larger than 20-acres without the
tentative tract application, which also necessarily requires full EIR
review. CONGESTION AND ROAD CONDITIONS: The
proposed project will increase congestion in the neighborhood
where there are many substandard narrow streets that are only 1.5
cars wide. If there was an emergency fire evacuation, a single
abandoned car could be life threatening and cause the entire road
to be impassable. LOSS OF OPEN SPACE AND HARM TO
WILDLIFE: The site contains recognized and protected habitat
for protected species and wetlands. The golf course as a whole,
with its trees and water features, is an integral portion of the Santa
Monica Mountains ecosystem, particularly for raptors and small to
medium sized mammals including bobcats. The mass
concentration of lighting the proposed project would bring with
multi-story buildings, almost 900 parking spaces, headlights from
the 900 cars, and street lighting. The project essentially proposes a
24-hour shopping mall level of direct lighting and human
presence impact in an area that is accessible to State-listed
threatened evolutionarily significant mountain lions, bobcats and
grey foxes. That level of light emittance within the Zone, and in
proximity to abundant open public and private open space, would
be a permanent, unmitigable significant biological impact.
INCONSISTENT WITH THE SPECIFIC PLAN: Girard Tract
Specific Plan is still relevant and enforceable and the project is
"inconsistent" with both the Girard Tract Specific Plan and the
Mulholland Scenic Parkway Specific Plan. The Girard Tract
Specific Plan cites updates as recent as May 2003, only 22 years
prior to the application date. The Project requires demolition of an
historic site and landscaping structures. There is substantial
evidence that the development will impact historic resources,
including the William Bell-designed course and protect 



Communication from Public
 
 
Name: Dr. Stephen Scheff
Date Submitted: 02/22/2026 07:07 PM
Council File No: 25-1486 
Comments for Public Posting:  This is my second attempt at voicing my concerns regarding

development of an affordable housing complex on the current
Woodland Hills Golf Course: I received no verification of the first
transmission being received. You've heard every possible
argument as to why developing the WHGC is a very, very, very
bad idea. I would like to make an observation and ask a question:
The Observation: There are already many residents (myself
included) who have had tremendous difficulty getting fire
insurance and/or have been dropped by the insurance co. because
we live in a high fire zone. This project can only make matters
worse -- with the proposed development South of the Blvd only
adding to an already combustible situation. The Question: Where
does Stan Kroenke stand in all-of-this? If he bought out the
developer -- we know Mr. Kroenke would make his money back
-- not to mention avoiding the horrible traffic that would
negatively impact "Rams City." This is not the time for the
developer to be shooting Woodland Hills in the foot. This is the
time to cement the Rams into Woodland Hills. 


